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Agenda

• Importancia de compartimentación
• Características de los sellos para cumplir con correcta compartimentación
• Componentes no Estructurales (CNE)
• Vulnerabilidad sísmica de CNE
• Diseño con Integración BIM CNE
• Soluciones BIM para CNE con sellos de pasadas
• Recomendaciones para el diseño – Beneficios
• Integración BIM para CNE
• Experiencias Nacionales con metodología
• Mensajes Claves
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Potenciar una “Estrategia de Protección Contra Incendios”

• Es imperante crear una cultura de estrategia de protección contra incendios a nivel 
nacional, al menos en proyectos de infraestructura crítica que requieren resilencia
operacional. 

• La estretagia abarca el pensar, diseñar, instalar, ejecutar, inspeccionar, controlar y 
mantener los sistemas de protección contra incendios. “El edificio debe brindar 
seguridad”.
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Compartimentación: Una regla mundial y fundamental

• Evita la propagación descontrolada del incendio tanto al interior como al exterior del 
edificio.

• Es fundamental para lograr una correcta evacuación de los ocupantes.
• Busca contener el incendio, con el objetivo de evacuación y cuidado de funcionalidad 

operacional.
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Los Puntos débiles de una estructura

• 1) Juntas
• 2) Pasadas cables eléctricos
• 3) Pasos Tubos y Ductos
• 4) Puertas y Ventanas

Componentes No Estructurales
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Importancia de la Compartimentación

Sin Compartimentación Con Compartimentación
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Fundamental: Control de Humo y Gases Tóxicos

• El sistema debe abarcar una serie de requisitos más allá de 
solo cumplir con una RF.

Imprescindible: Sistemas con ensayos de fuego

• Contar con documentación certificada de que el sistema 
probado cumple con estándares de ensayos acorde a las 
normas locales o internacionales. 

Cumplimiento de Sistemas para sellos
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Componentes No Estructurales
• Los Componentes No Estructurales (CNEs) son de vital importancia para

el funcionamiento y operación de infraestructura representando, en
algunos casos, entre el 60-70% del costo de construcción (80-90% en
EE. UU).

• El terremoto de 2010 en Chile tuvo un impacto significativo en los CNEs,
resultando en graves pérdidas materiales y operativas de
infraestructura crítica, dejando en evidencia la necesidad de un diseño
sísmico específico para CNEs.

• Un avance relevante nacional fue la publicación en 2015 de la NCh 3357
(Diseño sísmico de CNEs), basada en la NTM 001 (Norma Técnica del
MINVU) gracias al estudio de expertos y académicos que la redactaron.

• Se establecen aquí los criterios de diseño sísmico para los CNE
definiendo las consideraciones generales y específicas para cada tipo
de CNE, no se incluye protección contra incendios.

• Esta normativa es parte de las bases técnicas de la mayoría de los
proyectos de infraestructura y se concreta específicamente como la
especialidad de Vulnerabilidad Sísmica.
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Vulnerabilidad Sísmica en CNE
• Resilencia estructural y operacional en proyectos.
• Dentro de la categoría de CNEs, se incluyen los componentes

vinculados a las áreas mecánicas, eléctricas y de tuberías
(MEP, por sus siglas en inglés).

• Estos elementos son relevantes para asegurar la continuidad
operacional después de los terremotos.

• A partir de la vigencia de la NCh 3357, proyectos de
infraestructura como hospitales piden estudios de
vulnerabilidad sísmica que consideren estos elementos.

• El desarrollo de infraestructura de un hospital, por ejemplo,
requiere la interacción y coordinación de más de 30
especialidades.

• Estas interacciones y rutas generan pasadas en muros y
tabiques, rompiendo las clasificaciones de resistencia al fuego
de estos elementos.

• No existen bases técnicas para trabajar el diseño de fuego
como parte de la vulnerabilidad sísmica.

• Post Terremoto puede venir un incendio.
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Diseño Integración BIM para CNE
• Los CNE específicamente MEP, tienden a generar impacto en la ruta crítica por los diversos actores involucrados en su diseño y 

construcción.

• BIM permite en fases tempranas de diseño controlar esta ruta crítica incluidos los sellos de pasadas que generan estos 
elementos. 
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Soluciones BIM para CNE con sellos de pasadas - Interferencias
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Diseño con Integración BIM para CNE – Información Modelo
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Soluciones BIM para CNE con sellos de pasadas
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Soluciones BIM para CNE con sellos de pasadas
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Soluciones BIM para CNE con sellos de pasadas
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Recomendaciones para el Diseño – Potenciales Beneficios
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Recomendaciones para el Diseño – Potenciales Beneficios
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Recomendaciones para el Diseño – Potenciales Beneficios
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Recomendaciones para el Diseño – Potenciales Beneficios
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Recomendaciones para el Diseño – Potenciales Beneficios
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Recomendaciones para el Diseño – Potenciales Beneficios
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Recomendaciones para el Diseño – Potenciales Beneficios
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Integración BIM con CNE

Soluciones diseñadas y modeladas de 
manera independiente:

• Conflictos no identificados antes de 
instalar

• Soportes MEP individuales 

• Soluciones definidas en muchos casos 
basadas en experiencia o 
improvisadas en obra, conduciendo 
a falta de documentación

• Soluciones optimizadas MEP y 
Firestop en base a los requisitos:

• 100% soluciones calculadas

• Solución completa modelada con 
las interferencias resueltas de 
antemano.

• Criterios UL en cuenta en el diseño 
MEP

→Ahorra hasta 50% 
menos material

→Menor tiempo de 
instalación – hasta x3 
veces más rápido

→Solución optimizada, 
adaptada a las 
necesidades del edificio

→Seguridad mejorada, 
documentada de 
manera completa y 
correcta.
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Integración BIM con CNE – Entregables a Terreno
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Integración BIM con CNE – Entregables a Terreno
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Integrar BIM con CNE en inicios de diseño
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Experiencias en Proyectos Nacionales

ETAPA DE DISEÑO
• EETT de sellos de pasadas poco específicas o inexistentes. EETT cerradas por un proveedor.
• Partida de sellos de pasadas sin centro de costo claro y sin estimación presupuestaria.
• Coordinación de CNE aún sin desarrollo y/o nivel de detalle necesario para una cuantificación exacta.

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN
• Partida sin detalle suficiente abierta a análisis de cada proveedor. Poca claridad para cuadros comparativos efectivos.
• Sellos no son considerados un ítem crítico, sin embargo, la mayoría de las veces están en la ruta crítica del proyecto.
• Confusión entre especialistas sobre requisitos de los sellos. Se llama en terreno los “tabiques cortafuego” a los tabiques categorizados 

como F-120. El término es sólo para distinguir el requisito específico del tabique, existen también los F-60, F-90 y F-180 entre otros.
• Problema de costos y planificación ya que partida no se encuentra en los centros de costo y se debe analizar adicionales e imprevistos.

ETAPA DE OPERACIÓN
• Sin claridad de qué soluciones fueron ejecutadas en cada sector (AS BUILT deficiente o inexistente de la partida).
• No existe una planificación de mantenimiento de pasadas ya que no está la información. Se deben hacer levantamientos constantes en 

terreno para evaluar cada caso específico.
• Problemas con aseguradoras por poca documentación técnica de las soluciones de sellos del proyecto.
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Mensajes Claves

• Proyectos de infraestructura critica, deben tener en sus bases de diseños, estrategias de protección 
contra incendios.

• Los CNE, sobre todo en proyectos que concentran gran cantidad de servicios como hospitales, generan 
muchas pasadas entre muros y tabiques.

• El diseño sísmico de los CNE, aporta a pensar estas soluciones en etapas tempranas de diseño por lo cual 
se puede hablar de sellos en fases tempranas de ingeniería. 

• Se deben generar requisitos mínimos para dar cumplimiento al diseño de la compartimentación en 
proyectos de infraestructura critica. (Estándar de Sellos).

• BIM ayuda a controlar, documentar y cuantificar las soluciones adecuadas para los sistemas de sellos de 
pasadas generadas por los CNE, aportando información valiosa en cuanto a presupuesto, calidad e 
inspección. 
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